y URBANISTICKE STREDISKO JIHLAVA, spol. s . o.
\ Matky Bozi 11, 586 01 Jihlava

UZEMNI PLAN KOUTY

UPLNE ZNENi PO VYDANI ZMENY C. 2B

Datum: listopad 2020 Projektant: Ing. arch. Jiri Hasek



Zakladni udaje zpracovatele:

Nazev zakazky: UZEMNI PLAN KOUTY
UpIné znéni po vydani Zmény €. 2B
Kraj: Kraj Vysocina
Objednatel: Obec Kouty
Porizovatel: Méstsky ufad Trebic

Oddéleni Urad Gzemniho planovani

Opravnéna osoba pofizovatele: Mgr. Jana Sklenafova
vedouci oddéleni,
povéfen vedenim Odboru rozvoje a Uzemniho planovani

Zpracovatel: Ing. arch. Jifi Hasek, CKA 00302
Urbanistickeé stfedisko Jihlava, spol. s r.o.

Datum zpracovani: listopad 2020

Zaznam o ucinnosti uzemné planovaci dokumentace

UZEMNI PLAN KOUTY

Nazev dokumentace . , v s ;. - »
UpIné znéni po vydani Zmény €. 2B

Vydavajici organ Zastupitelstvo obce Kouty

Nabyti uinnosti 25. 02. 2021

Opravnéna uredni osoba porizovatele:

Mgr. Jana Sklenafova

vedouci oddélenti,

povéiena vedenim Odboru rozvoje
a uzemniho planovani

Méstsky ufad Trebic
Odbor rozvoje a Uzemniho planovani

Podpis Razitko




I. TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU

OBSAH:

1.

2.

3.

10.

Vymezeni zastavenNého UZEMI. ... -4-
Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot........................ -4-

Urbanisticka koncepce, v€etné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému sidelni zelené. ...... -5-

Koncepce verejné infrastruktury, v€etné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch
a koridoru pro vefejnou infrastrukturu, v€etné stanoveni podminek pro jejich vyuziti. ..-10-

Koncepce usporadani krajiny, v€etné vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti,
ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, uzemniho systému
ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatfeni, ochrany pfFed
povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych surovin a podobné....................... -13-

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti s uréenim
pfevazujiciho uCelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného
vyuziti, nepfipustného vyuziti (vCetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouceno
umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18, odst. 5
stavebniho zakona), popfipadé stanoveni podminéné pfipustného vyuziti téchto ploch a
stanoveni podminek prostorového uspofadani, v€etné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu (napfiklad vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby,
stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti).

Vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné prospésSnych opatfeni, staveb a opatreni
k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava
k pozemkim a stavbam vyvlastnit. ..............oeoeiiiiiiiii -26-

Vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit
predkupni pravo, s uvedenim v Ci prospéch je pfedkupni pravo zfizovano, parcelnich
Cisel pozemkl, nazvu katastralniho Uzemi a pfipadné dalSich udaji podle § 8
katastralniNo ZAKONA..........cooii e -26-

Stanoveni kompenzacénich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona. ................ -26-

Vymezeni ploch a koridor(li uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti,
veetné podminek pro JEN0 ProVEFENI. ... ...ii i i e e e -26-



Seznam pouzitych zkratek v textové éasti UP Kouty:

cov
ETAP
LBC
BD
BK
M3
PUPFL
RD
STL
VN
VTL
USES
us
ZD
ZPF

Cistirna odpadnich vod

etapizace

lokalni biocentrum

bytové druzstvo

lokalni biokoridor

matefska Skola

pozemky ur¢ené k plnéni funkce lesa (lesni pozemek)
rodinny dim

stfedotlaky

vysoké napéti

vysokotlaky

uzemni systém ekologické stability
uzemni studie

zemédélské druzstvo

zemédeélsky pudni fond



I. TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU

. VYMEZENIi ZASTAVENEHO UZEMi

Hranice zastavénych Uuzemi je vymezena k datu 30. 6. 2020.

V uzemnim planu je v grafické ¢asti vymezeno zastavéné uzemi sidla Kouty.

Kromé tohoto hlavniho zastavéného uzemi jsou mimo souvislé zastavéné uzemi sidla
vymezena jesSté menSi zastavéna uzemi ploch technické infrastruktury.

2. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

Zakladni zasady koncepce

Rozvoj uzemi bude respektovat vyvazeny vztah podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi,
pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spole€enstvi obyvatel uzemi.

Rozvoj uzemi obce bude respektovat pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty uzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.

Pfi rozvoji uzemi obce nutno dbat na zachovani a obnovu kulturni krajiny a posileni jeji
stability, hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi a ochranu nezastavéného uzemi.
Respektovat trasy a zafizeni dopravni infrastruktury, zajistit dopravni obsluhu rozvojovych
ploch.

Respektovat trasy a zafizeni technické infrastruktury. Navrhnout dopinéni technické
infrastruktury a umoznit napojeni zastavitelnych ploch na technickou infrastrukturu, vymezit
plochy a koridory technické infrastruktury.

Rozvoj obce musi respektovat pfirodni podminky tzemi, terénni reliéf, vodni toky a vodni
plochy.

Nova zastavba musi respektovat urbanistické a krajinarské hodnoty uzemi.

V uzemnim planu jsou v celém feSeném Uzemi navrzena opatfeni k ochrané a obnové
kulturni krajiny, jsou navrzena protierozni opatfeni a opatfeni ke zvySeni ekologické stability
uzemi.

Ochrana a rozvoj hodnot

Urbanistické hodnoty

Bude respektovan historicky plUdorys zastavéni, budou chranény stavajici hodnoty
urbanistické kompozice, pamatky mistniho vyznamu a objekty drobné architektury.

V uzemnim planu je navrZzena ochrana urbanistické struktury sidla, historického pidorysu
sidla a ochrana vyznamnych objektt pro obraz sidla. Pravidla pro ochranu urbanistické
struktury jsou obsazeny v podminkach prostorového usporadani.

Historické a kulturni hodnoty

Ochrana kulturnich pamatek - objekty zapsané v seznamu nemovitych kulturnich pamatek
se v feSeném uUzemi nenachazeji.

Ochrana pamatek mistniho vyznamu - vfeSeném uUzemi se nachazeji drobné stavby
a objekty, které nejsou evidovany jako kulturni pamatky, ale maji svdj kulturni a urbanisticky
vyznam, tzv. pamatky mistniho vyznamu (drobné sakralni stavby, kaplicky, kfize, kameny),
tyto objekty je nutno zachovat a respektovat. Z pohledu pamatkové péce je nevhodné s nimi
jakkoliv manipulovat, pfemistovat je nebo je jakkoliv upravovat Ci doplhovat.

Pietni misto bude respektovano, vc€etné bezprostifedniho okoli, pfistupovych cest
a exponovanych pohledu.



Uzemni plan stanovuje respektovat a chranit Gzemi s archeologickymi nalezy.

Pfirodni hodnoty uzemi

Respektovat registrovany vyznamny krajinny prvek.

Respektovat ostatni vyznamné krajinné prvky ze zakona, respektovat krajinny raz uzemi.
NezvySovat podil orné pady na celkové rozloze ZPF.

Realizovat Uzemni systém ekologické stability (viz samostatna kapitola textové ¢&asti
a Hlavni vykres grafické Casti).

Je nutné respektovat pozemky uréené k plnéni funkce lesa (PUPFL) a vzdalenost 50 m
od okraje lesa.

Respektovat prostupnost pro velké savce v migraéné vyznamném koridoru a migra¢né
vyznamném uzemi.

V celém feSeném uzemi neumistovat stavby, plochy a zafizeni, které by mohly negativné
ovlivnit Zivotni prostfedi a krajinny raz uzemi.

Podél koryt vodnich tokl respektovat manipulaéni pruh pro Gcel spravy toku.

URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEZENI
PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

Uzemni plan charakterizuje stavajici urbanistickou kompozici:

» Historicka zastavba v obci je situovana po obvodu protahlé navsi, uprostfed které byla
skupina rybnikd. Z této protahlé navsi odbocuji 2 historické komunikace, a to v horni
¢asti vychodnim smérem (na Kamenici) a v dolni ¢asti, zapadnim smérem (na
Bransouze). Podél obou téchto komunikaci vznikala pozdéjSi novodoba zastavba.
Vnitfni prostor navsi byl pravdépodobné puvodné nezastavén (byly zde pouze rybniky),
pozdéji zde vznikly drobné domky, a drobné vefejné stavby.

» Vodni plochy byly zredukovany v 80 letech pouze na 2 nadrze - v horni a spodni ¢asti
navsi. Vyznamnou dopravni stavbou bylo napfimeni oblouku statni silnice 11/403 ve
spodni ¢asti navsi.

» Zastavba po obvodu navsi je tvofena prevazné zemédélskymi usedlostmi Sitkové i
hloubkové orientovanymi. Vychodni &ast navsi reprezentuje puvodni venkovskou
zastavbu, bylo zde prestavéno pouze nékolik objektd. Nejvice prestaveb je v
jihozapadni &asti navsi (v okoli MS), kde jsou situovany nové RD. Centralni &asti obce
je nadale prostor navsi, vyznamnymi jsou vSak také vefejné prostory u kulturniho
domu.

> Nova zastavba byla v obci situovana podél statni silnice na Bransouze a na Kamenici.
Smérem na Kamenici vznikla i nova ob&anska vybavenost (kulturni dim, restaurace),
sportovisté, skupina bytovek (byvalé BD Novator).

» Vyrobni Uzemi je zastoupeno aredlem ZD Kouty, areal je umistén vychodné
od navsi, navazuje na humenni cestu podél zemédélskych usedlosti.

» Rekreatni Uzemi je =zastoupeno aredlem u viceuCelové vodni nadrze
na Koutském potoce (slouzi ke koupani a pro hasiCsky sport).

» V obci nejsou zastoupeny vyrazné stavebni dominanty.

Uzemni plén stanovuje zasady urbanistické kompozice:

» Bude respektovan historicky pldorys zastavéni a stavajici urbanisticka struktura sidla
dana historickym vyvojem obce s durazem na zaclenéni nové zastavby do krajiny,
respektovani dalkovych pohledl na obec a respektovani obrazu obce a okolni krajiny.

» Nova zastavba v obci musi respektovat méfitko prostoru a urbanistickou strukturu
danou historickym vyvojem.




» Je nutné zachovat sou€asny charakter zastavby obce, pfiméfené respektovat mistni
charakter tradi¢ni venkovské zastavby, zejména v nejstarSi Casti jadra obce,
respektovat a vhodné dotvaret prostorové vztahy v zastavéném uzemi.

Respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidla a doplriovat je hmotové
a tvarové vhodnymi stavbami.

Pfi pfestavbach a zastavbach proluk v obci respektovat venkovsky charakter sou¢asné
okolni zastavby.

Nepfipustna je vystavba srubovych rodinnych domu.

V zastavéném Uzemi a rozvojovych plochach v celém uzemi obce nesmi byt umistény
stavby, které by svym architektonickym ztvarnénim, objemovymi parametry, vzhledem,
ucinky provozu a pouzitymi materidly znehodnotily uvedené architektonické a
urbanistické hodnoty.

vV VY

Y VY

Uzemni_plan vymezuje v ramci feSeného tUzemi tyto plochy s rozdilnym zplsobem
vyuziti:

a) Plochy bydleni - bydleni v rodinnych domech (BR)

b) Plochy bydleni - bydleni v bytovych domech (BD)

c) Plochy obCanského vybaveni - vefejna vybavenost (OV)

d) Plochy ob&anského vybaveni - sport a télovychova (OS)

e) Plochy vefejnych prostranstvi — komunikacni plochy (PD)

f) Plochy verfejnych prostranstvi - zelen verejnych prostranstvi (P2)
g) Plochy smiSené obytné — plochy smiSené vesnické (SV)

h) Plochy dopravni infrastruktury — plochy pozemni dopravy (D)

i) Plochy technickeé infrastruktury — plochy inzenyrskych siti (Tl)

j) Plochy vyroby a skladovani — drobna vyroba a sluzby (VD)

k) Plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba a skladovani (VZ2)
I) Plochy vodni a vodohospodaiské - vodni plochy a toky (H)

m) Plochy zemédélské — orna plda (ZO)

n) Plochy zemé&délské — trvalé travni porosty (ZT)

0) Plochy zemédélské — zahrady (Z2)

p) Plochy lesni — plochy lest (LP)

r) Plochy lesni — plochy krajinné zelené (LK)

s) Plochy pfirodni — plochy biocenter (OP)

Vycet jednotlivych zastavitelnych ploch a stanoveni podminek pro jejich vyuziti

Zastavitelné plochy jsou vymezeny grafické ¢asti uzemniho planu.

Vysvétlivky ke zkratkam v tabulkach zastavitelnych ploch a ploch prestaveb:

a) US = ne —rozhodovani o zménach v Gizemi neni podmin&no zpracovanim a schvalenim
uzemni studie a jejim vkladem do evidence uzemné planovaci €innosti

b) Etap= 0 - neni stanoveno pofadi zmén v Uzemi (etapizace).

US | Etap | Podminky vyuziti ploch

F\

Plocha k.

BR - PLOCHY BYDLENI — BYDLENi V RODINNYCH DOMECH

BR3 Kouty ne 0 |e Zéastavba do max. 2 nadzemnich podlazi +
u TfebiCe podKrovi.
e Respektovat vedeni VN a jeho ochranné pasmo.
e Respektovat bezpeénostni pasmo plynovodu.




Plocha k. Q. US | Etap | Podminky vyuziti ploch
BR4 Kouty ne 0 |e Zastavba do max. 2 nadzemnich podlazi +
u Trebice podkrovi.
o Respektovat inzenyrské sité v plose a jejich
ochranna a bezpeénostni pasma.
BR5 Kouty ne 0 |e Zastavba do max. 2 nadzemnich podlazi +
u Trebice podkrovi.
e Dopravni napojeni ze stavajici mistni komunikace.
BR6 Kouty ne 0 |e Zastavba do max. 1 nadzemniho podlazi +
u TFebicCe podkrovi.
e Dopravni napojeni ze stavajici mistni komunikace.
BR7 Kouty ne 0 |e Zastavba do max. 1 nadzemniho podlazi +
u TFebicCe podkrovi.
o Dopravni napojeni ze stavajici komunikace.
BR9 Kouty ne 0 |e Zastavba do max. 1 nadzemniho podlazi +
u Trebice podkrovi.
¢ Dopravni napojeni ze stavajici mistni komunikace.
BR10 Kouty ne 0 |e Zastavba do max. 1 nadzemniho podlazi +
u TFebice podkrovi

¢ Dopravni napojeni plochy ze stavajici mistni
komunikace (vefejného prostranstvi) vychodné
nebo zapadné.

o Zachovat funkénost meliora¢ni soustavy na
nezastavénych navazujicich pozemcich.

OV - PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — VEREJNA VYBAVENOST

ovi Kouty ne 0 |e Dopravni napojeni ze stavajici mistni komunikace.
u TrebiCe

ov2 Kouty ne 0 |« Dopravni napojeni ze stavajici mistni komunikace.
u TrebicCe

OS - PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — SPORT A TELOVYCHOVA

0S1

Kouty
u TFebice

ne

0

e Zastavba do max. 1 nadzemniho podlazi +
podkrovi.

¢ V ploSe bude umisténo parkovisté.

e Dopravni napojeni ze stavajici mistni komunikace.

PD - PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi - KOMUNIKACNi PLOCHY

PD 1

Kouty
u Trebice

ne

0

¢ Nejsou stanoveny.

PZ - PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI - ZELEN VEREJNYCH PROSTRANSTVI




Plocha k. Q. US | Etap | Podminky vyuziti ploch
Pz1 Kouty ne 0 | Nejsou stanoveny.
u Trebice

SV - PLOCHY SMISENE OBYTNE - PLOCHY SMISENE VESNICKE

Svi Kouty ne 0 |e Zastavba do max. 1 nadzemniho podlazi +
u Trebice podkrovi.
e Dopravni napojeni ze silnice Il. tfidy nebo
z navrhovaného vefejného prostranstvi.
Sv2 Kouty ne 0 |e Zastavba do max. 1 nadzemniho podlazi +
u Trebice podkrovi.

e Dopravni napojeni ze silnice Il. tfidy nebo
Z navrhovaného vefejného prostranstvi.

VD - PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - DROBNA VYROBY A SLUZBY

VD1

Kouty
u Trebice

ne

0

¢ Maximalni vySka zastavby 6 m od urovné
upraveného terénu.
o Dopravni napojeni ze stavajici mistni komunikace.

VZ — PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI — ZEMEDELSKA VYROBA A SKLADOVANI

VZ3

Kouty
u Trebice

ne

0

o Maximalni vySka zastavby 15 m od urovné
upraveného terénu.

¢ Dopravni napojeni ze stavajiciho arealu
zemédélské vyroby.

Tl - PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY - PLOCHY INZENYRSKYCH SITi

TI1

Kouty
u Trebice

ne

0

Plocha pro €isténi odpadnich vod.

PLOCHY ZEMEDELSKE - ZAHRADY

771 Kouty ne 0 |e Rekreacni zahrada.
u TFebice e Zastavba do max. 1 nadzemniho podlazi.
e Dopravni napojena ze stavajiciho vefejného
prostranstvi.
772 Kouty ne 0 |e Zahrada ke stavajici plose bydleni.
u Trebice e Zastavba do max. 1 nadzemniho podlaZzi.




Podminky vyuziti vybranych stabilizovanych (stavajicich) ploch zastavéného uzemi

Plochy jsou oznaceny v grafické ¢asti uzemniho planu.

OZN.| FUNKCNIi PLOCHA PODMINKY VYUZITi PLOCH
vZ |PLOCHY VYROBY A VZ 2 e Max. vySka novych staveb a budov v plose
SKLADOVANI — bude 15 m od Urovné upraveného terénu.
ZEMEDELSKA VYROBA ¢ Po obvodu plochy bude vysazena ochranna
A SKLADOVANI zeleri z domacich druh( drevin.

Ostatni podminky vyuziti

UP vymezuije pro ochranu zdravych Zivotnich podminek a Zivotniho prostfedi tyto pojmy:

e Chranéné prostory - tj. prostory, kde se lidé pfevazné pohybuii, resp. pobyvaiji jsou:
» chranény venkovni prostor;
» chranény venkovni prostor staveb;
» chranény vnitfni prostor staveb.

e Prfipustna mira
Pfipustna mira, je takova mira, kdy €innost v Uzemi nenaruSuje uzivani staveb a zafizeni
v ploSe a okoli a nesnizuje kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi, pficemz kvalita prostiedi
nesmi byt narudena Cinnostmi, které dané prostfedi obtéZuji hlukem, zapachem a dalSimi
negativnimi uginky. Cinnost nesmi zvySovat dopravni zatéz v Gzemi. Pfipustna mira je
dana platnymi hygienickymi pfedpisy, které jsou stanoveny pro vymezenou plochu.

¢ V plochach bydleni a plochach smiSenych obytnych jsou nepfipustné stavby a Cinnosti,
jejichz negativni UC€inky na Zzivotni prostfedi prekraCuji nad pfipustnou miru limity
stanovené v souvisejicich pravnich pfedpisech.

e V plochach ob&anského vybaveni Ize umistit chranéné prostory definované platnym
pravnim predpisem na useku ochrany vefejného zdravi po dolozeni splnéni povinnosti
stanovenych pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany vefejného zdravi na useku hluku pfip.
vibraci. Chranéné prostory lze umistit pouze do lokalit, v nichZ bude v ramci uzemniho
fizeni prokazano, Ze celkova hlukova zatéz splriuje hodnoty hygienickych limitd hluku
stanovenych platnymi pravnimi pfedpisy.

e U ploch vyroby a skladovani, u ploch technické infrastruktury nebude stavajici a
navrhované vyuziti ploch negativné ovliviiovat nadlimitnimi hodnotami hluku a pachovych
emisi chranéné prostory.

e U pfipustnych nebo podminéné pfipustnych &innosti v ostatnich plochach s rozdilnym
zpusobem vyuziti, jez mohou byt zdrojem hluku, nesmi negativni vlivy téchto Cinnosti
zasahovat stavajici chranéné prostory.

o P¥i posuzovani vlivli na prostfedi jednotlivych ploch bude posuzovani provedeno sumarné
ze vSech provozu umisténych v dané ploSe, popf. souctem negativnich vlivi zasahujicich
danou plochu.

e V Uzemnim planu jsou stanoveny podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpasobem vyuZiti a
zakladni podminky prostorového usporadani pro zastavbu navrhovanych ploch objekty.
Ty jsou popsany v podminkach vyuZiti jednotlivych ploch.



Koncepce systému verejné (sidelni) zelené

Sidelni zelen

Uzemni plan vymezuje v zastavéném tzemi plochy PZ - plochy vefejnych prostranstvi -
zelen vefejnych prostranstvi,

Uzemni plan stanovuje maximalné respektovat a doplfiovat plochy zelené.

Stavajici sidelni zeleh v Koutech je zastoupena pFfedevSim zeleni na navsi. Je
reprezentovana vnitfni plochou navsi s upravenymi plochami u obou nadrzi a plochami
verejné zelené pred domy po obvodu navsi. Vysoka zeleri je zastoupena stromofadim lip
na vychodni strané navsi a nékolika solitéry u zvonicky. Vefejné prostranstvi pro zelefi na
navsi je jednoznaéné vymezeno.

DalSi mensi plocha vefejné sidelni zelené se nachazi pred viceucelovym objektem a u
bytovek (soucast plochy obCanského vybaveni). Tento vyznamny vstupni prostor do obce
by mél byt v detailnim feSeni zhodnocen, mély by zde byt doplnény plochy vysoké i nizké
zelené.

Je tfeba respektovat dalSi hodnotné plochy zelené, hodnotné solitéry a stromoradi
v zastavéném uzemi, které jsou soucasti ostatnich ploch s rozdilnym zptusobem vyuZiti.
Drobné plochy vefejné zelené budou navrZzeny v ramci rozvojovych ploch pro bytovou
vystavbu, lokalizace ploch zelené bude upfesnéna v podrobnéjsi dokumentaci.

Nova plocha pro vefejnou zelen je navrzena v lokalité Zahumenice v navaznosti na plochy
bydleni.

V ramci uprav ploch vefejnych prostranstvi maximalné umistovat zeleri.

. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJi

UMiSTOVANI, VYMEZENi PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU o
INFRASTRUKTURU, VCETNE STANOVENi PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI.

1.

Dopravni infrastruktura

Silniéni doprava

Silnice Il. tfidy v feSeném Uzemi jsou Uzemné stabilizovany a vyhledové upravy se budou
tykat zlepSeni technickych parametrii a odstranéni dil€ich dopravnich zavad ve stavajici
trase.

Trasy novych inzenyrskych siti budou v nasledné dokumentaci navrhovany tak, aby bylo
minimalizovano dotceni silnic.

Uzemni plan respektuje stavajici silniéni sit véetn& ochrannych pasem.

Vefejnd dopravni infrastruktura je pfipustnou c&innosti na vétdiné ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZiti.

Mistni komunikace

Uzemni plan vymezuje mistni komunikace v zastavéném Gzemi jako plochy PD - plochy
vefejnych prostranstvi - komunikaéni plochy.

V krajiné jsou mistni komunikace a hlavni polni a lesni cesty vymezeny rovnéz jako
plochy PD - plochy vefejnych prostranstvi - komunikacni plochy.

Jako plocha vefejného prostranstvi je vymezena plocha pro zemédélskou cestu PD1
v severovychodni ¢asti obce.

Dopravni infrastrukturu je mozné umistit v jednotlivych plochach s rozdilnym zplsobem
vyuziti dle stanovenych podminek téchto ploch.

Ostatni dopravni plochy

Oboustranna autobusova zastavka v centralni ¢asti obce je vyhovujici, nejsou navrzeny
Zadné zmény.
Nové plochy parkovani nejsou navrzeny.
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Stavajici dopravni zafizeni (napf. parkovisté, odstavna stani, zastavky autobusu apod.)
jsou soucasti ostatnich ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, pfedevSim soucasti ploch
PD - plochy vefejnych prostranstvi - komunikaéni plochy, ale i dalSich ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti

Uzemni plan umozfuje parkovi$té a odstavna stani umistovat v plochach s rozdilnym
zpUsobem vyuziti dle stanovenych podminek v jednotlivych plochach.

Letecka doprava

Do feSeného uzemi zasahuji letecké koridory LK TSA 21 Méfin, LK TRA OkFiSky
a LK TSA Opatov (vzdusny prostor pro létani v malych a pfizemnich vySkach).

Celé feSené uzemi se nachazi v ochranném pasmu zajistujici letecky provoz (OP RSP6
Namést nad Oslavou).

Uzemni plan stanovuije respektovat podminky ochrany téchto leteckych zafizeni.

2. Technicka infrastruktura

Vodni hospodarstvi

Zasobovani pitnou vodou

Obec Kouty je napojena pres redukeni ventil na zasobovaci fad skupinového vodovodu
Cechtinsko. Skupinovy vodovod Cechtinsko je napojen v preru$ovaci komore Rudikov
na oblastni vodovod Mostisté - Trebic.

Stavajici systém zasobovani vodou je vyhovuijici, nejsou navrzeny zmény.

Je nutna postupna rekonstrukce stavajicich vodovodnich fadd.

Pro novou vystavbu budou dobudovany vodovodni fady.

Technicka infrastruktura (vodovodni fady a dalSi zafizeni na vodovodni siti véetné novych
studni &i vrtd) je pfipustna ve vSech plochach s rozdilnym zpusobem vyuziti v zastavéném
uzemi. V nezastavéném uzemi je pak pfipustna vefejna technicka infrastruktura.
Respektovat vyhlasena ochranna pasma vodnich zdrojl, nachazejicich se v feSeném
uzemi.

Odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod

Obec Kouty ma vybudovanou jednotnou kanalizaci bez &istirny odpadnich vod.

V sidle je navrzena nova splaskova kanalizace s Cistirnou odpadnich vod.

Stavajici jednotna kanalizace bude slouzit jen pro odvadéni destovych vod.

Uzemni plan vymezuje plochu pro &i$téni odpadnich vod véetné pfijezdové komunikace.
Uzemni plan vymezuje mimo zastavéné Uzemi koridor technické infrastruktury
pro kanaliza¢ni fad TK1.

Do doby vybudovani nové kanalizace a centralni COV budou odpadni vody likvidovany
individualné podle platné legislativy.

Destové vody budou v maximalni mife likvidovany popf. zdrzeny na pozemku investoru
(akumulace destovych vod, vsakovani).

V plochach, které nebude mozné z technickych divodd napojit na kanalizaéni systém je
mozné individualni ¢isténi odpadnich vod v souladu s platnou legislativou (jimky
na vyvazeni, domovni COV, aj.).

Energetika

Zasobovani elektrickou energii

Obec je zasobovana elektrickou energii z kmenové linky VN 22 kV a venkovnich
trafostanic.
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o Stavajici systém zasobovani elektrickou energii je zcela vyhovujici, nejsou navrzeny
zadné zmény.

o Je nutné respektovat energeticka zafizeni v€etné jejich ochrannych pasem.

o Pfipadna dalSi nova nadzemni i podzemni vedeni elektrické energie, jejich prelozky,
umisténi novych trafostanic a rekonstrukce stavajicich na vyS$si kapacitu jsou pfipustné
dle stanovenych podminek v jednotlivych plochach s rozdilnym zpasobem vyuziti.

Zasobovani zemnim plynem

e Obec je komplexné plynofikovana z VTL plynovodu a regulacni stanice na zapadnim
okraji obce.

¢ Vlastni rozvody v obci jsou stfedotlaké.

¢ Pro novou vystavbu bude tfeba prodlouzit stavajici STL plynovodni sit.

Spoje
o Katastralnim uzemim obce prochazi dalkové a mistni sdélovaci kabely.
e Resenym uzemim prochazi radioreleova trasa.

e Tato zafizeni budou respektovana vcetné ochrannych pasem.

Navrhované koridory technické infrastruktury a stanoveni podminek vyuziti v téchto
koridorech

Cislo koridoru Nazev koridoru $iFe koridoru | Fodminky vyuziti koridoru,
poznamka
TK1 vKorldor pro kanaliza¢ni | 10 - 201rrv\’dltle Nejsou stanoveny
fad. grafické ¢asti.

o Koridor je vymezen k ochrané uzemi pro realizaci stavby technické infrastruktury.
Pusobnost koridoru technické infrastruktury konci realizaci stavby.
o Uzemni plan stanovuje podminky pro véechny &asti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti,
zasahujicich do vymezeného koridoru technické infrastruktury, a to:
Pripustné
> Je vyuziti, které neztizi nebo neznemozni vystavbu stavby technické infrastruktury, pro
niz byl koridor vymezen.
Podminéné pfipustné
» Je vyuziti podle podminek vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, které koridor
technické infrastruktury pfekryva, za podminky, Ze neztiZi realizaci stavby technické
infrastruktury, pro kterou byl koridor vymezen.
» Stavby pro vefejnou dopravni infrastrukturu, pokud tim nebude znemoznéno nebo
ztizeno umisténi stavby, pro niz je koridor vymezen.
Nepripustné
» Je jakékoliv vyuziti, které znemozni nebo ztizi realizaci stavby technické infrastruktury,
pro kterou byl koridor vymezen.

Technické zabezpeceni

Koncepce nakladani s odpady

e Likvidace komunalnich odpadu v feSeném uzemi bude feSena v souladu s programem
odpadového hospodarstvi obce, tj. svozem a ukladanim na skladku mimo feSené uzemi
obce.
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V soucasné dobé je pevny domovni odpad pretfidén a ukladan do popelnic a svozovou
firmou svazen a ukladan na fizenou skladku.

. Obéanské vybaveni

Uzemni plan vymezuje plochy ob&anského vybaveni, které jsou dale élenény na:

a) OV - Plochy ob&anského vybaveni - vefejna vybavenost;

b) OS - Plochy ob¢anského vybaveni - sport a télovychova.

V prostoru navsi je navrzena plocha vefejné obCanské vybavenosti pro vystavbu kaple a
plocha pro nespecifikovanou ob&anskou vybavenost.

U koupalisté je navrZzena zastavitelna plocha pro sport a télovychovu.

Obcanska vybavenost muze byt v§ak umistovana i na jinych funkénich plochach v ramci
pfipustného popf. podminéné pfipustného vyuziti téchto ploch.

. Verejna prostranstvi

Uzemni plan vymezuje stabilizované i zastavitelné plochy PD - plochy vefejnych
prostranstvi - komunikacni plochy.

Uzemni plan vymezuje zastavitelnou plochu PD1 pro zemédé&lskou komunikacl
v severovychodni ¢asti obce.

Plochy vefejnych prostranstvi mohou byt umistovany i na jinych plochach s rozdilnym
zpusobem vyuziti v ramci pfipustného, popf. podminéné pfipustného vyuziti téchto ploch,
pfedevsim v plochach bydleni.

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VEETNE VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITi, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENi PODMINEK
PRO JEJICH VYUZITi, UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY,
PROSTUPNOSTI KRAJINY, PROTIEROZNICH OPATRENi, OCHRANY PRED
POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANi LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN
A PODOBNE.

1.

Koncepce usporadani krajiny

V uzemnim planu je navrzena ochrana krajiny a krajinného razu predevSim témito
opatfenimi:

ZvySovani podilu trvalych travnich porostd a snizovani podilu orné pidy na zemédélské
pudé katastru.

Jsou navrzeny znamé plochy pro noveé rybniky.

Uzemni plan umozfiuje vystavbu dalSich vodnich ploch a zalesnéni v rdmci pfipustnych
nebo podminéné pfipustnych €innosti na zemédélské pudé.

Je navrzena vysadba rozptylené zelené v krajiné pfedevsim ve formé liniové ochranné
a izolacni zelené.

U navrhovanych ploch pro bytovou zastavbu je v regulativech stanovena maximalni vyska
zastavby a jsou stanoveny zakladni prostorové regulativy.

U stavajicich ploch zemédélské vyroby je navrzena vysadba obvodové zelené z domacich
druht dfevin.

Uzemni plan stanovuije respektovat krajinny raz dzemi.

Uzemni plan stanovuje v celém feSeném U(zemi neumistovat stavby pFesahujici
dvojnasobek obvyklé vySky lesniho porostu.

Uzemni plan stanovuije pfi zmé&nach v Gzemi respektovat dalkové pohledy na obec.

Ve volné krajiné nelze umistit stavby vysSSi nez 10 m s vyjimkou staveb verejné technické
infrastruktury.
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e Uzemni plan stanovuje v maximalni mife respektovat stavajici krajinnou zelef,
doprovodnou zelen podél komunikaci, aleje podél cest.
e Uzemni plan navrhuje plochy zmén v krajiné.

Uzemni plan vymezuje nasledujici plochy zmén v krajiné:

Plocha

us

Etap

Podminky vyuziti ploch

H — PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE - VODNi PLOCHY A TOKY

H1 ne 0 |e Plocha zmén v krajiné pro umisténi vodni nadrze.
H2 ne 0 |e Plocha zmén v krajiné pro umisténi vodni nadrze.
H3 ne o |* Plocha zmén v krajiné pro umisténi vodni plochy na lesni
padé.
Ha ne o |° Plocha zmén v krajiné pro umisténi vodni nadrze.
o Respektovat lokalni biokoridor BK1.
H5 ne o |° Plocha zmén v krajiné pro umisténi vodni nadrze.

¢ Respektovat lokalni biokoridor BK1.

ZT - PLOCHY ZEMEDELSKE - TRVALY TRAVNiI POROST

e Plocha zmén v krajiné pro trvaly travni porost.

ZT1 ne 0
v ne o |* Plocha zmén v krajiné pro trvaly travni porost.
7713 ne o |* Plocha zmén v krajiné pro trvaly travni porost.
774 ne o |* Plocha zmén v krajiné pro trvaly travni porost.
775 ne o |* Plocha zmén v krajiné pro trvaly travni porost.
e Protierozni zatravnéni v€etné moznosti vybudovani dalSich
ZT6 ne 0 protieroznich Uprav (napf. meze, remizky, prilehy,
zachytné pfikopy apod.)
e Protierozni zatravnéni v€etn& moznosti vybudovani dalSich
ZT7 ne 0 protieroznich Uprav (napf. meze, remizky, prilehy,

zachytné pfikopy apod.)

OP - PLOCHY PRIRODNI - PLOCHY BIOCENTER

OP1

ne

e Plocha zmén v krajiné pro nefunkéni ¢ast lokalniho
biokoridoru LBC1.
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2. Uzemni systém ekologické stability

o V grafické Casti uzemniho planu jsou vymezeny prvky Uzemniho systému ekologické
stability (USES).

e ReSenym Uzemim prochazi lokalni biokoridory, v feSeném Uzemi se nachazi lokalni
biocentra.

Prehled navrzenych biocenter

8222‘:3[?; Biogeograficky vyznam a funkéni typ Soustava prvka USES
LBC1 Lokalni biocentrum Smisené
LBC 2 Lokalni biocentrum Smisené
LBC 3 Lokalni biocentrum Smisené
LBC 4 Lokalni biocentrum Smisené
LBC 5 Lokalni biocentrum Mezofilni

Prehled navrzenych biokoridort

;))if)rl‘g;? dn(;ru Biogeograficky vyznam a funkénityp | Soustava prvka USES
BK1 Lokalni biokoridor Hydrofilni
BK2 Lokalni biokoridor Hydrofilni
BK3 Lokalni biokoridor Hydrofilni
BK4 Lokalni biokoridor Hydrofilni
BK5 Lokalni biokoridor Hydrofilni
BK6 Lokalni biokoridor Hydrofilni
BK7 Lokalni biokoridor Mezofilni
BK8 Lokalni biokoridor Mezofilni
BK9 Lokalni biokoridor Mezofilni
BK10 Lokalni biokoridor Mezofilni
BK11 Lokalni biokoridor Mezofilni

Podminky pro vyuziti ploch USES

a) Hlavni je vyuziti slouzici k udrzeni &i zvy$eni funkénosti USES.

b) Podminéné pfipustné je takové vyuziti, které je uvedeno v podminkach vyuziti daného
typu plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti jako hlavni, pfipustné & podminéné pfipustné,
pokud nenarusi pfirozené podminky stanoviété a nesnizi miru funk&nosti USES.

Z jinych typ( staveb Ize do vymezenych ploch USES umistovat podminéné:

e stavby pro vodni hospodafstvi (v€etné staveb protierozni i protipovodriové ochrany),
pokud jde o stavby ve vefejném zajmu, za predpokladu minimalizace jejich negativniho
vlivu na funkénost USES;

o stavby a zafizeni vefejné dopravni infrastruktury, které nelze v ramci systému dopravni
infrastruktury umistit jinde, za pfedpokladu minimalizace jejich plosného a
prostorového stfetu s plochami USES a negativniho vlivu na funkénost USES;

o stavby a zafizeni vefejné technické infrastruktury, které nelze v ramci systému
technické infrastruktury umistit jinde, za pfedpokladu minimalizace jejich ploSného a
prostorového stfetu s plochami USES a negativniho vlivu na funkénost USES.

c) Nepfipustné je jakékoliv vyuZiti, podstatné omezuijici funkénost USES.

-15-



. Protierozni opatreni

Uzemni plan vymezuje v navaznosti na zastavéné Uzemi plochy zmén v krajiné
pro protierozni zatravnéni s moznosti vybudovani dalSich opatfeni proti vodni erozi.

Proti eroznimu puUsobeni vody se navrhuje v maximalni mife zatravnéni exponovanych
pozemku.

V pripadé vysadby hospodaiskych plodin se doporuéuje upfednostfiovat druhy odolné
vodni erozi (viceleté picniny, ozimé obiloviny).

. Ochrana pired povodnémi

Zaplavové Uzemi vodnich tokl v feSeném Uzemi neni stanoveno.

. Dobyvani nerostnych surovin

Z hlediska ochrany vyhradnich lozZisek nerostl nejsou feSenych v katastralnich izemich
vyhradni loziska nebo jejich prognézni zdroj ani zde nejsou stanovena chranéna loziskova
uzemi.

Z hlediska ochrany a vyuziti radioaktivnich surovin v izemi neni stanoveno dobyvaci
prostor pro vyhradni loziska radioaktivnich nerostu.

. STANOVENiI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI
S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITi (HLAVNI VYUZITi), PRIPUSTNEHO
VYUZITi, NEPRIPUSNEHO VYUZITIi (VCETNE STANOVENIi, VE KTERYCH
PLOCHACH JE VYLOUCENO UMISTOVANIi STAVEB, ZARIZENi A JINYCH
OPATRENi PRO UCELY UVEDENE V § 18, ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA),
POPRIPADE STANOVENiIi PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITi TECHTO PLOCH A
STANOVENI PODMIMEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VEETNE ZAKLADNICH
PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU (NAPRIKLAD VYSKOVE REGULACE
ZASTAVBY, CHARAKTERU A STRUKTURY ZASTAVBY, STANOVENIi ROZMEZi
VYMERY PRO VYMEZOVANiI STAVEBNICH POZEMKU A INTENZITY JEJICH
VYUZITI).

Uzemni plan vymezuje v hlavnim vykrese barevné odliené plochy s rozdilnym zptsobem

vyuziti.

Uzemni plan stanovuje v textové &asti pro tyto jednotlivé plochy podminky vyuZiti, a to:

hlavni vyuZiti, pfipustné, nepfipustné popf. podminéné pfipustné vyuziti ploch.

> stupen pfipustné - optimalni vyuZziti plochy, splfiujici podminky, které jsou v uzemi
bézné, bezkolizni vztahy.

» stupeni podminéné pripustné - plocha je k danému ucelu vyuzZitelna pfi spinéni
uvedené podminky.

» stupen nepripustné - zakazany, nedovoleny zplUsob vyuzivani plochy. Jde o &innosti Ci
déje, které nespliuji urlujici funkci dané plochy a jsou s ni v rozporu. U stupné
nepfipustné nejsou ve vyc¢tu &innosti v regulativech ploch uvedeny &innosti stojici v
jasném a zasadnim protikladu s funkci hlavni.

Uzemni plan vymezuje plochy zmén, které jsou oznadeny identifikatorem - pismennou

zkratkou s €iselnym indexem (napf. BR6, OP1,ZT4).

Vymezenému c¢lenéni ploch musi odpovidat zpUsob jeho vyuzivani a zejména ucel

umistovanych a povolovanych staveb v€etné jejich zmén a zmén jejich vyuziti. Stavby a

jind opatfeni, které vymezenému ¢lenéni ploch neodpovidaji nelze na tomto Uzemi umistit

nebo povolit.
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Vymezeni pojmu pouzitych v podminkach vyuziti ploch

hospodarské zvifectvo - skot, prasata, ovce, kozy, koné

drobné hospodarské zvifectvo - kralici, drubez, holubi, v€ely apod.

zemédélska malovyroba - podnikatelské péstovani na urovni rodinnych farem zaméfené
jak na zivocisnou, tak rostlinnou vyrobu (i jednotlivé).

drobna vyrobni éinnost - €innosti nemajici charakter hromadné tovarni vyroby, spise
blizici se vyrobé femesinické v malych areélech, pfipadné jednotlivych objektech
Remesla a sluzby — &innosti, jejichz uginky nenarusuji obytnou pohodu sousedd (hluk,
zapach, prach, vypary, svételné efekty, aj.).

stavby skladovaci s nizkymi rusivymi vlivy na ZP - skladované latky neohrozuji ZP na
pozemku vlastnika a neobtézuji obytnou pohodu souseda.

malé prostory obchodu a sluzeb (maloobchodni zafizeni) - stavby pro obchod a obdobné
ginnosti s celkovou prodejni plochou do 250 m?

pfipustna mira - je takova mira, kdy ¢innost v Uzemi nenaruSuje uzivani staveb a zafizeni
v ploSe a okoli a nesnizuje kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi, pfi€emz kvalita prostredi
nesmi byt narusena Cinnostmi, které dané prostfedi obtézuji hlukem, zapachem a dalSimi
negativnimi Gginky. Cinnost nesmi zvy$ovat dopravni zatéZ v izemi. Mira pFipustnosti je
dana individualnim posouzenim konkrétni situace podle platné legislativy zejména na
useku ochrany verejného zdravi.

se_silnym negativnim dopadem na prostfedi - napf. vyroba pro téZzbu, hutnictvi, tézké
strojirenstvi, chemii, jejichz negativni vlivy pfekracuji hranici arealu a vyroba s velkymi
naroky na pfepravu zboZzi, ktera by zatézovala okolni plochy bydleni a plochy, ve kterych
je mozno umistit chranéné bydleni.

drobna architektura - napf. kfize, bozi muka, kaplicky, lavicky a dalSi

drobné vodni plochy a vodni toky - napf. tuné, tj. vodni plochy bez hraze a vypustniho
zarfizeni, pozarni nadrze, mokrady, jezirka apod.

a) Plochy bydleni — bydleni v rodinnych domech - BR

Hlavni:

Plochy pro bydleni se zazemim rekreacnich a uZitkovych zahrad.
RaGzné typy rodinnych domu.

Pripustné:

Mistni komunikace pro obsluhu Uzemi, parkovisté, chodniky a dalSi stavby a zafizeni
dopravni infrastruktury.

Vefejna zelen, détska hfisté, vefejna prostranstvi, mobiliai obce, drobna architektura,
vodni toky a drobné vodni plochy.

Zahrady s funkci okrasnou a uZitkovou.

Individualni rekreace ve stavajicich domech (rekreacni chalupy), stavby a zafizeni pro
agroturistiku.

Doplrikové stavby a &innosti souvisejici s funkci bydleni na pozemcich staveb hlavniho
vyuziti, napf. garaze, pfistfesky, bazény, jezirka, pergoly, skleniky, kalny, oploceni.
Détska a rekreacni hfisté s funkci bydleni souvisejici.

Stavby a zafizeni technické infrastruktury.

Podminéné pfipustné:

Drobna vyrobni &innost a chov drobného hospodaFského zvifectva, pokud nebudou
naruseny pozadavky na bydleni nad pfipustnou miru (bez negativnich vlivi na pozemek
souseda).

Maloobchodni zafizeni, vefejné stravovani a ubytovani, zafizeni zdravotnictvi a socialni
péle, zafizeni sluzeb a Cinnosti s funkci bydleni souvisejici, neobtéZujici femesla a
sluzby, pokud dana Ccinnost nebude snizovat kvalitu prostfedi a pohodu bydleni
ve vymezené ploSe a pokud nebudou narudeny pozadavky na bydleni nad pfipustnou
miru (bez negativnich vlivi na pozemek souseda).

Nepripustné:

Cinnosti neslugitelné s uréujici funkci plochy jako obtéZujici Femesla a sluzby, zemédélska
vyroba, objekty pro primysl a skladovani, ¢innosti s vy$§imi naroky na pfepravu zbozi.
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o VeSkeré stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym & podminéné pfipustnym
vyuzitim.

o Veskeré stavby a zafizeni neslucitelné s hlavnim vyuzitim.

Podminky prostorového uspofadani:

o Vyskova hladina zastavby ve stabilizovanych plochach musi respektovat prevladajici
vySku okolni zastavby.

e U ploch zmén je vysSkova hladina zastavby uvedena v podminkach vyuziti zastavitelnych
ploch.

b) Plochy bydleni — bydleni v bytovych domech - BD

Hlavni:

e Plochy pro bydleni, umistuji se v ném stavby bytovych domu.

PFipustné:

o PFipustné jsou rodinné domy, domy s pecovatelskou sluzbou, domovy duchodcu, zafizeni
pro kulturu, zdravotnictvi a sport slouzici pro obsluhu tohoto Uzemi.

o Dopliikové stavby a ¢innosti souvisejici s funkci bydleni na pozemcich staveb hlavniho
vyuziti, napf. garaze pro majitele bytl, zahradky majitell bytl v€etné pfistfeskl, pergol,
skleniky, kalny, oploceni apod.

¢ Mistni komunikace pro obsluhu uUzemi, parkovisté, garaze a dalSi stavby a zafizeni
dopravni infrastruktury.

o Sidelni (vefejnd) zelen, détska hfisté, vefejna prostranstvi, mobiliaf obce.

o Stavby a zafizeni technické infrastruktury.

Podminéné pripustné:

e Spravni objekty, maloobchodni zafizeni, vefejné stravovani a ubytovani, zafizeni sluzeb a
¢innosti s funkci bydleni souvisejicich, pokud touto ¢innosti nebudou naruseny pozadavky
na bydleni nad pfipustnou miru.

Nepfipustné:

o Cinnosti neslugitelné s urdujici funkci plochy jako chov drobného hospodaiského
zvifectva, obtézZujici femesla a sluzby, drobna vyrobni ¢innost, zemédélska vyroba,
objekty pro primysl a skladovani, ¢innosti s vy$Simi naroky na pfepravu zbozi.

o Veskeré stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym & podminéné pfipustnym
vyuzitim.

o Veskeré stavby a zafizeni neslucitelné s hlavnim vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani:

o Vyskova hladina zastavby ve stabilizovanych plochach musi respektovat pFevladajici
vySku okolni zastavby.

c) Plochy obéanského vybaveni - vefejna vybavenost — OV

Hlavni:

o Stavby pro ob&anské vybaveni

Pripustné:

e Stavby pro Skolstvi a vychovu, zdravotnictvi a socialnich péci, kulturni zafizeni, spravni a

administrativni objekty.

Stavby cirkevni.

Stavby pro obchod, vefejné stravovani a ubytovani, sluzby nevyrobniho charakteru.

Vefejna prostranstvi, vefejna (sidelni) zelen, drobna architektura, mobiliaf obce, oploceni.

Drobné vodni plochy, vodni toky.

Détska hristé a stavby zafizeni pro rekreacni sport.

Stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury.

Podminéné pripustné:

» Byty integrované ve stavbé obCanského vybaveni, pokud dana lokalita splfiuje pozadavky
na bydleni podle platnych hygienickych pfedpisu.

o Remesla a sluzby, drobna vyrobni &innost, stavby pro skladovani, pokud nesnizuji kvalitu
prostfedi souvisejiciho uzemi a nezvySuji dopravni zatéz v uzemi.
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Nepripustné:

e Primyslova vyroba, zemédélska vyroba, obtézujici femesla a sluzby, ¢innosti neslucitelné
s urcujici funkci plochy.

o Ostatni stavby, Cinnosti, déje a zafizeni, které svymi vlivy narusuji prostfedi plochy
verejné ob&anské vybavenosti pfimo nebo druhotné nad pfipustnou miru.

Podminky prostorového uspofadani:

o Vy8kova hladina zastavby ve stabilizovanych plochach musi respektovat previadajici
vySku okolni zastavby.

e U ploch zmén neni vyskova hladina zastavby stanovena.

d) Plochy obéanského vybaveni - sport a télovychova — OS

Hlavni:

e Slouzi pro sportovni a télovychovna zafizeni organizované i neorganizované.

Pripustné:

e Sportovni a rekreacni hfisté a jejich vybavenost.

o Sluzby slouzici obsluze téchto uzemi (napf. obcerstveni, ubytovaci zafizeni, Satny,
zafizeni WC).

o Oploceni, mobiliaf obce, drobna architektura, zeleri, drobné vodni plochy a vodni toky.

e Zafizeni dopravni a technické infrastruktury.

Podminéné pfipustné:

o Byty integrované ve stavbé ob&anského vybaveni, pokud dana lokalita splfuje poZzadavky
na bydleni podle platnych hygienickych predpis(.

Nepfipustné:

e Vyuziti pro bydleni (rodinné domy a bytové domy), obtéZujici sluzby a femesla, drobna
péstitelska cinnost, chov drobného hospodafského zvifectva, chatové osady, zabavni
centra.

e Ostatni Cinnosti, dé&je, stavby a zafizeni, které svymi vlivy naruduji prostfedi plochy pro
sport a télovychovu pfimo nebo druhotné nad pfipustnou miru.

Podminky prostorového usporadani:

o Vys8kova hladina zastavby max. 1 nadzemni podlazi + podkrovi.

e) Plochy verejnych prostranstvi — komunikaéni plochy - PD

Hlavni:

o Vefejné pfistupny uliCni prostor a prostor navsi s pfevazujici komunikaéni funkci.

Pripustné:

e Plochy vefejnych prostranstvi s prevazujici komunikaéni funkci zahrnuji stavajici
a navrhované plochy vefejné pfistupnych ploch v zastavéném uUzemi obce, zpravidla
v centralnim prostoru (naves) nebo uliénim prostoru.

e Dopravni infrastruktura napf. mistni, obsluzné a ucelové komunikace, chodniky, pési
cesty parkovisté a odstavna stani, autobusové zastavky, cyklotrasy a cyklostezky.

o Stavby a zafizeni obCanského vybaveni slucitelné s u€elem vefejnych prostranstvi (napf.

Cekarny pro cestujici, stavby pro obcerstveni, vefejné pfistupné pristfeSky, détska hfisté

v€etné oploceni apod.).

Drobna architektura, mobiliar obce.

Zelen, drobné vodni plochy, vodni toky.

Stavby a zafizeni technické infrastruktury v zastavéném uzemi.

Stavby a zafizeni vefejné technické infrastruktury, pfipojky mimo zastavéné uzemi.

epfipustné:
Cinnosti, d&je a zafizeni a stavby, které svymi vlivy narusuji hlavni vyuZiti plochy.

Z. e o o

f) Plochy verejnych prostranstvi - zelen verejnych prostranstvi - PZ
Hlavni:
o Vefejné pfistupny prostor s pfevazujicim zastoupeni sidelni zelené.
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PFipustné:

o Uzemi pro vefejnou upravenou zelefi a parky plnici funkci estetickou, rekreaéni,
ekologickou, pietni i ochrannou.

o Pfipustné jsou détska hfisté, odpocivadla s lavickami, drobné sakralni stavby a zafizeni

slouzici obsluze téchto ploch.

Vodni prvky - jezirka, kadny, pozarni nadrZze a ostatni drobné vodni plochy, vodni toky.

Pé&si, pfipadné cyklistické cesty, zpevnéné vefejné plochy.

Dil&i upravy stavajicich usekl pozemnich komunikaci.

Nezbytné stavby a zafizeni technické infrastruktury.

RevitalizaCni opatfeni, opatfeni ke zvySeni ekologické stability uzemi a protipovodiiova

opatreni.

Nepripustné:

¢ Je umisténi objektu jinych funkci, jiné Cinnosti narusujici prostredi sidelni zelené.

d) Plochy smiSené obytnhé — plochy smiSené vesnické - SV

Hlavni:

e SmiSené uzemi bydleni a jinych neobytnych Cinnosti nesnizujicich kvalitu souvisejiciho
uzemi, zpravidla stejnych majitel(.

Pripustné:

o Stavby pro bydleni.

e Zahrady s funkci okrasnou a uzitkovou.

o Dopliikové stavby a ¢innosti souvisejici s funkci bydleni na pozemcich staveb hlavniho
vyuziti, napf. garaze, pfistfeSky, bazény, pergoly, skleniky, kudlny, oploceni.

o Stavby a zafizeni pro agroturistiku.

o Stavby a zafizeni obCanského vybaveni vefejné infrastruktury.

o Stavby a zafizeni komeréni obcanské vybavenosti sluitelné s bydlenim (napf. malé
prostory obchodu a sluzeb, provozovny vefejného stravovani a ubytovani).

o Détska a rekreacni hFiste.

o Stavby a zafizeni dopravni infrastruktury - napf. mistni komunikace, plochy pro parkovani,
chodniky a dalsi.

o Stavby a zafizeni technické infrastruktury.

o \efejna zelen, vefejna prostranstvi, mobiliai obce, drobna architektura (napf. bozi muka,
kfize, zvonicky).

e Drobné vodni plochy a vodni toky.

Podminéné pripustné:

e Drobna vyrobni cinnost a chov drobného hospodaiského zvifectva, pokud nebudou
naruseny pozadavky na bydleni nad pfipustnou miru (bez negativnich vlivi na pozemek
souseda).

e Podminéné pfipustné cinnosti nesmi snizovat kvalitu souvisejiciho uzemi a zvySovat
dopravni zatéz v uzemi.

Nepfipustné:

e Nepfipustné jsou obtézujici sluzby a femesla vCetné obtézZujici drobné vyroby, Cinnosti
naro¢né na prepravu zbozi, stavby s vysokymi ploSnymi naroky na pozemky, stavby pro
sport, objekty primyslové vyroby, staje pro velkochovy hospodarskych zvirat.

e Ostatni Cinnosti, d&je, stavby a zafizeni, které svymi vlivy narusuji prostfedi pfimo nebo
druhotné nad pfipustnou miru.

Podminky prostorového usporadani:

o Vyskova hladina zastavby ve stabilizovanych plochach musi respektovat pFevladajici
vysku okolni zastavby.

e U ploch zmén je vysSkova hladina zastavby uvedena v podminkach vyuziti zastavitelnych
ploch.

h) Plochy dopravni infrastruktury — plochy pozemni dopravy - D
Hlavni:
¢ Plochy silniéni dopravni infrastruktury.
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PFipustné:

e Plochy pozemnich komunikaci, v€etné souvisejicich pozemkU a objekt( - naspy, mosty,
tunely, opérné zdi a ostatni zafizeni.

e Hlavni mistni a u¢elové komunikace.

e Plochy pro parkovani a odstavovani motorovych vozidel.

e Autobusové zastavky, Cekarny pro cestujici, chodniky, cyklistické stezky, dopravni
zarizeni.

« Plochy doprovodné zelené& kolem komunikace, USES, vodni toky.

o V zastavéném uzemi stavby a zafizeni technické infrastruktury.

o V nezastavéném uzemi stavby a zafizeni vefejné technickeé infrastruktury, pfipojky.

Nepripustné:

e Je umisténi staveb a Cinnosti jinych funkci.

i) Plochy technické infrastruktury — plochy inzenyrskych siti - Tl

Hlavni:

e Stavby technickeé infrastruktury.

Pripustné:

o Stavby a zafizeni pro zasobovani pitnou vodou, odvadéni odpadnich a &isténi odpadnich
vod, zasobovani plynem, elektrickou energii, telekomunikaéni zafizeni a zafizeni pro
trubni pfepravu produktu vEetné zafizeni slouzici obsluze téchto uzemi.

« Cinnosti &i zafizeni bezprostfedné souvisejici s urdujici funkci v odpovidajicich kapacitach
a intenzitach.

o Pozemky souvisejici dopravni infrastruktury, zelen, oploceni.

Nepfipustné:
e Je umisténi staveb a Cinnosti jinych funkci.

i) Plochy vyroby a skladovani - drobna vyroba a sluzby - VD
Hlavni:
e Plochy uréené pro drobnou vyrobu, malovyrobu a pfidruzenou vyrobu, pro vyrobni sluzby
a femeslnou vyrobu.
Pripustné:
e Plochy uréené pro umistovani objektd drobné vyroby, slouzi k umistovani provozoven
obvykle s vyrobni naplni na bazi kusové €i malosériové vyroby, blizi se spiSe vyrobé
femeslnické.
Navazujici sklady a sluzby.
Pfipustné jsou maloobchodni zafizeni, administrativa a sprava.
Stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury, hromadné garaze.
Sbérny dvur odpadu, stavby a zafizeni slouzici obsluze sbérného dvora.
Oploceni.
epripustné:
Bydleni.
Vyroba se silnym negativnim dopadem na prostfedi, napf. s velkymi naroky na dopravu,
vyroba, jejiz negativni ucCinky maji silny vliv na zdravi obyvatel a vyrobni €innosti, které
negativné ovliviiuji hlukem ¢&i zapachem obytné uzemi v obci.
« Cinnosti, d&je a zafizeni neslugitelné s hlavnim vyuzitim plochy.
Podminky prostorového usporadani:
o Stabilizované plochy nejsou vymezeny.
e U ploch zmén je vySkova hladina zastavby uvedena v podminkach vyuziti zastavitelnych
ploch, tj. 6 m od urovné upraveného terénu.

Z. e o o o

k) Plochy vyroby skladovani — zemédélska vyroba a skladovani - VZ
Hlavni:
o Plochy uréené pro zivocisnou a rostlinnou vyrobu.
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PFipustné:

e Plocha pro stavby a zafizeni zemédélské vyroby, jejiho technického vybaveni a
skladovani zemédélske produkce.

o PFipustna je primyslova vyroba, drobna vyroba, vyrobni femesla, obchod, sluzby.

o Stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury, hromadné a halové garaze.

e Zafizeni lesniho hospodafstvi a zpracovani dievni hmoty.

e Plosné a dopravné naro¢né komercni aktivity.

o Bioplynova stanice.

o Plochy zelenég, liniova a ochranna zelen, oploceni.

Nepfipustné jsou:

o Vyuziti pro bydleni, obanskou vybavenost (Skolstvi, zdravotnictvi, socialni sluzby a
kulturu), zafizeni sportu a télovychovy, zafizeni pro rekreaci, vyroba se silnym negativnim
dopadem na ZP.

« Cinnosti, déje a zafizeni neslugitelné s hlavnim vyuzitim plochy.

Podminky prostorového uspofadani:

e Max. vySka zastavby 15 m od urovné upraveného terénu.

1) Plochy vodni a vodohospodaiské - vodni plochy a toky - H

Hlavni:

e Vodni plochy a toky.

Pripustné:

¢ Pozemky vodnich ploch (rybniky a ostatni vodni nadrze), tokl a koryt.

¢ Vodohospodarské stavby a zafizeni (jezy, vypusti, hraze, Cepy, kaskady aj.).

o Stavby, zafizeni a jind opatfeni souvisejici s udrzbou, chovem ryb, pfipadné vodni
drubeze.

o Revitaliza¢ni opatfeni, protipovodhova opatfeni, opatfeni ke zvyseni ekologickeé stability
uzemi, prvky USES, zelefi.

o Stavby, zafizeni a jind opatfeni vefejné dopravni a technické infrastruktury, ucelové
komunikace, pfipojky v zastavéném i nezastavéném uzemi.

e Stavby, zafizeni a jina opatfeni dopravni a technické infrastruktury v zastavéném tzemi.

e Stavby a opatfeni, které zlepsi podminky vyuziti nezastavéného Uzemi pro ucely rekreace
a cestovniho ruchu (napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a
informacni centra a stavby, které s nimi bezprostfedné souvisi).

Nepfipustné

e Je umisténi staveb a &innosti jinych funkci a ¢innosti negativné ovliviujici vodni rezim
v Uzemi.

m) Plochy zemédélské — orna puda - ZO

Hlavni:

e Zemédélska plda

Pripustné:

o Plochy zemédélské pudy - orna plda, louky, pastviny, vinice, chmelnice, zahrady a sady.

o PfFipustné jsou zmény kultur v ramci ZPF.

o Stavby pro sniZzovani nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani
jejich dusledku, napf. protipovodhova a protierozni opatfeni.

o Stavby, zafizeni a opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, zvySujici ekologickou
a estetickou hodnotu uzemi, prvky uzemniho systému ekologické stability, liniova zelen,
solitérni zelen.

o Stavby a zafizeni vefejné dopravni a technické infrastruktury, ucelové komunikace,
pFipojky.

e Oploceni ploch verejné technické infrastruktury (napf. vodnich zdrojd, vodojemu, Gistiren
odpadnich vod, regulacnich stanic plynu, telekomunikacnich zafizeni apod.).
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Podminéné pfipustné:

e Stavby, zafizeni a jind opatfeni pro zemédélstvi, které jsou nezbytné
pro obhospodarovani zemédélské pldy v nezastavéném Uzemi, pastevectvi apod. (silazni
Zlaby, ohradniky, pfistfeSky pro dobytek), pokud nedojde k naru$eni zajmu ochrany
pfirody a krajiny.

o Stavby a zafizeni pro vykon prava myslivosti a dale takova technicka opatfeni a stavby,
které zlepSi podminky vyuziti nezastavéného uzemi pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu (napfiklad hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra), pokud nedojde
k naruSeni organizace zemédélského pudniho fondu a pokud nedojde k dotéeni pud I. a
II. tfidy ochrany (to Ize jen v pfipadé vyrazné pfevazujiciho vefejného zajmu nad zajmem
ochrany ZPF).

o Nezbytné vodohospodarské stavby a zafizeni (vodni plochy a toky), pokud zvySi
ekologickou stabilitu Uzemi a zlep$i vodohospodaiské poméry v povodi.

e Zalesnéni zemédélskych pozemkul, pokud nedojde k naruSeni krajinného razu, zajmu
ochrany pfirody a krajiny a naruSeni organizace a hospodareni na ZPF a pokud nebude
zalesnovana puada I. a Il. tfidy ochrany.

Nepfipustné:

e Je umisténi staveb a Cinnosti jinych funkci.

n) Plochy zemédélské — trvalé travni porosty - ZT

Hlavni:

o Zemédélska pada.

o Plochy pfevazné trvalych travnich porostd vyuzivané predevsSim k zemeédélskym ucéelim
s vyznamnym podilem na ekologické stabilité tzemi a na utvareni krajinného prostfedi.

Pripustna

Plochy zemédélské pudy - orna plida, louky, pastviny, vinice, chmelnice, zahrady a sady.

Pfipustné jsou zmény kultur v ramci ZPF.

Krajinna zelen, solitérni a liniova zeler.

Vodohospodaiské stavby a zafizeni (vodni plochy a toky).

Stavby, zafizeni a opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, zvySujici ekologickou a

estetickou hodnotu uzemi, prvky uzemniho systému ekologické stability krajiny.

e Stavby pro sniZzovani nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani
jejich dusledku, napf. protipovodhova a protierozni opatfeni.

o Stavby a zafizeni vefejné dopravni a technické infrastruktury, ucelové komunikace,

pFipojky.

Oploceni ploch vefejné technické infrastruktury (napf. vodnich zdrojl, vodojemd, Cistiren

odpadnich vod, regulacnich stanic plynu, telekomunikacnich zafizeni apod.).

Podminéné pfipustné:

e Stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi, které jsou nezbytné
pro obhospodafovani zemédeélské pldy v nezastavéném Uzemi, pastevectvi apod. (silazni
Zlaby, ohradniky, pfistfeSky pro dobytek), pokud nedojde k naruSeni zajmu ochrany
pfirody a krajiny.

o Stavby a zafizeni pro vykon prava myslivosti, pokud nedojde k naruSeni organizace
zemédélského pudniho fondu a k naruSeni ochrany krajiny.

o Stavby a opatfeni, které zlepSi podminky vyuziti nezastavéného uzemi pro ucely rekreace
a cestovniho ruchu (napfiklad hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra), pokud
nedojde k naruSeni organizace zemédeélského pldniho fondu a pokud nedojde k doteni
puad I. a Il. tfidy ochrany (to Ize jen v pfipadé vyrazné pfevazujiciho vefrejného zajmu nad
zajmem ochrany ZPF).

e Oploceni, pokud je nezbytné pro chovné a péstebni ucely a pokud nedojde k naruSeni
krajinného razu, zajmu ochrany pfirody a krajiny a naruseni organizace ZPF.

e Zalesnéni zemédélskych pozemku, pokud nedojde k naruseni krajinného razu, zajmu
ochrany pfirody a krajiny a naruSeni organizace a hospodareni na ZPF a pokud nebude
zalesnovana puda . a ll. tfidy ochrany.
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Nepripustné:
e Je umisténi staveb a Cinnosti jinych funkci.

o) Plochy zemédélské — zahrady - ZZ

Hlavni:

e Zahrady.

e Plochy samostatnych okrasnych a uZzitkovych zahrad v krajiné i v zastavéném uzemi.

PFipustné:

o Zemédélska rostlinna Cinnost samozasobitelského charakteru bez negativniho dopadu
na okolni prostfedi.

o V zastavéném uUzemi a zastavitelnych plochach dopliikové stavby souvisejici s hlavnim

vyuzitim - zahradni domky, pergoly, kulny, pfistfesky, apod.

Drobné vodni plochy vodni toky.

Plochy zelené, orné pudy a trvalého travniho porostu.

Revitalizaéni opatfeni, protipovodriova opatfeni.

Stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury v zastavéném Gzemi.

Stavby a zafizeni vefejné dopravni a technické infrastruktury, pfipojky a uc€elové

komunikace mimo zastavéné uzemi.

Podminéné pripustné:

e Oploceni, pokud je nezbytné pro chovné a péstebni ucely a pokud nedojde k naruSeni
krajinného razu, zajmu ochrany pfirody a krajiny a naruseni organizace ZPF.

Nepfipustné:

« Cinnosti, d&je a zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim plochy a nejsou
uvedeny jako pfipustné.

p) Plochy lesni — plochy lest - LP

Hlavni:

e Pozemky uréené k pInéni funkci lesa.

Pripustna

Lesni a jiné pozemky, které jsou ureny k pInéni funkci lesa (PUPFL).

Nezbytné vodohospodarské stavby a zafizeni (vodni plochy a toky).

Stavby, zafizeni a opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, zvySujici ekologickou a

estetickou hodnotu uzemi, prvky uzemniho systému ekologické stability.

o Stavby pro sniZzovani nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani
jejich dusledku, napf. protipovodhova a protierozni opatfeni.

e Nezbytné stavby a zafizeni vefejné dopravni a technické infrastruktury, ucelové
komunikace, pfipojky.

e Oploceni ploch vefejné technické infrastruktury (napf. vodnich zdroji, vodojemd,
telekomunika&nich zafizeni apod.).

Podminéné pfipustné:

o Stavby, zafizeni a opatfeni pro vykon prava myslivosti a dale takova technicka opatfeni a
stavby, které zlepSi podminky wvyuziti nezastavéného uUzemi pro ucCely rekreace a
cestovniho ruchu (napfiklad hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra), pokud
nebudou omezeny funkce lesa a nedojde ke stfetu se zajmy ochrany pfirody a krajiny.

e Oploceni, pokud je nezbytné pro chovné a péstebni ucely, a pokud nedojde k naruseni
krajinného razu, zajmO ochrany pfirody a krajiny a ke stfetu se zajmy lesniho
hospodarstvi.

Nepfipustné:

e Je umisténi staveb a Cinnosti jinych funkci.

r) Plochy lesni — plochy krajinné zelené - LK

Hlavni:

e Nezemédélské a nelesni plochy v krajiné (popf. sidle) porostlé vegetaci, vétSinou se
zastoupenim dfevin.
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PFipustné jsou:

¢ Jedna se o extenzivni travni porosty, dfeviny, skupinovou, rozptylenou, soliterni a liniovou
zeleni a ekologicky kvalitni rostlinna spole€enstva.

« Opatfeni ke zvy$eni ekologické stability tzemi, realizace USES.

e Zafizeni a stavby pro ochranu pfirody, protipovodriova a protierozni opatfeni.

o Stavby a zafizeni vefejné dopravni a technické infrastruktury, ucelové komunikace,
pFipojky.

e Zalesnéni.

o Vodohospodarské stavby a zafizeni (vodni plochy a toky).

e Oploceni ploch vefejné technické infrastruktury (napf. vodnich zdroju, vodojemda,
telekomunika€nich zafizeni apod.).

Podminéné pfipustné:

e Stavby a zafizeni pro vykon prava myslivosti, pokud nedojde k naruSeni organizace
zemédélského pudniho fondu a k naru$eni ochrany a pfirody.

e Stavby a opatfeni, které zlepsi podminky vyuziti nezastavéného uzemi pro ucely rekreace
a cestovniho ruchu (napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a
informacni centra a stavby, které s nimi bezprostfedné souvisi), pokud nedojde k naruseni
zajmu ochrany prirody a krajiny a naruseni organizace ZPF.

e Oploceni, pokud je nezbytné pro chovné a péstebni ucely a pokud nedojde k naruSeni
krajinného razu, zajmu ochrany pfirody a krajiny a naruseni organizace ZPF.

Nepfipustné:

e Jsou stavby a zafizeni nenavratné znehodnocuijici krajinnou zelen.

e Stavby, zafizeni a opatfeni, které pfimo nesouvisi s hlavnim vyuzitim plochy a nejsou
uvedeny jako pfipustné nebo podminéné pfipustné.

s) Plochy pfirodni — plochy biocenter - OP

Hlavni:

e Biocentrum uzemniho systému ekologické stability.

PFipustné jsou:

¢ Jedna se o plochy zvlasté chranénych uzemi, plochy biocenter.

e Prfipustné jsou plochy zemédélské pudy, plochy lesl a krajinné zelené, vodni plochy.

Podminéné pripustné:

o Nezbytné stavby a zafizeni vefejné dopravni a technické infrastruktury, uCelové
komunikace, pfipojky, pokud neohrozi ur€ujici funkci plochy, nenarusi pfirozené pfirodni
podminky lokality, nesnizi aktualni miru ekologické stability uzemi.

o Stavby pro sniZzovani nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani
jejich disledkd, napf. protipovodfiova a protierozni opatfeni, pokud neohrozi urCujici
funkci plochy, nenaruSi pfirozené pfirodni podminky lokality, nesnizi aktualni miru
ekologické stability uzemi.

Nepfipustné:

e Je vyuziti, které je v rozporu s podminkami ochrany pfirody a krajiny dané lokality.

» Nepfipustné je jakekoli vyuziti podstatné omezujici aktualni ¢i potencialni funkcnost
USES.
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7. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENIi A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU
A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM
A STAVBAM VYVLASTNIT.

Vefejné prospésné stavby technické infrastruktury, v€etné ploch nezbytnych k zajisténi jejich
vystavby a fadného vyuzivani pro stanoveny ucel:

Technicka infrastruktura:

VT 5  Plocha pro &istirnu odpadnich vod v€etné pfijezdové komunikace.
VT 7  Kanalizaéni fad ve vymezeném koridoru TK1.

8. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI,
PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO,S UVEDENIM V Ci PROSPECH JE
PREDKUPNi PRAVO ZRIZOVANO, PARCELNICH SIiDEL POZEMKU, NAZVU
KATASTRALNIHO UZEMi A PRIPADNE DALSICH UDAJU PODLE § 5 ODST. 1
KATASTRALNIHO ZAKONA.

Uzemni plan vymezuje vefejné prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo:

PP1 Plocha pro pfistupovou cestu a zachytny vodni pfikop.

Pfedkupni pravo je zfizovano pro obec Kouty na pozemky v katastralnim dzemi Kouty
u TFebice parcelni Cislo: 178, 179, 183, 184, 190, 193, 1098/1, 1098/16 a 1098/48.

9. STANOVENi KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO
ZAKONA.

Kompenzaéni opatfeni nejsou stanoveny.

10. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENi MOZNEHO
BUDOUCIHO VYUZITi, VCETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

R1 - plocha pro drobnou vyrobu a sluzby
R2 - Uzemni rezerva pro bydleni v rodinnych domech.

Podminky pro vyuziti Uzemi v plochach Uzemnich rezerv:

Pro vSechny ¢&asti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti v plochach Uzemnich rezerv plati
misto podminek vyuZiti stanovenych pro tyto plochy nasledujici podminky:

Hlavni zpusob vyuziti:

Ochrana pred zasahy, které by podstatné znesnadhovaly nebo prodrazovaly pfipadné
budouci vyuziti ploch uzemnich rezerv pro u¢el vymezeny uzemnim planem.

Pripustné je vyuziti, které neztizi nebo neznemozni umisténi stavby pro dany ucel v plose
uzemni rezervy.

Nepfipustna je realizace staveb (v€etné staveb docasnych), zafizeni, opatfeni a uprav
krajiny (napf. zalesnéni, vystavba vodnich ploch), jejichz realizace by podstatné ztéZovala
nebo prodrazovala budouci vyuZiti tzemnich rezerv.
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UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

I. Uzemni plan

A. Textova ¢ast Uzemniho planu

B. Graficka ¢ast Uzemniho planu:

1 Vykres zakladniho €lenéni 1:5000
2a Hlavni vykres 1:5000
3 Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000
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